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Bebauungsvorschriften und o6rtliche Bauvorschriften

Ergidnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften. Die planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschrif-
ten gelten fiir die Gewerbegebiete GE1, GE2, GE3, GEE1 und GEE2 gleichermalen, sofern ex-
plizit nichts Anderes festgesetzt ist.

1 RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

= Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S.
1,4)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020
(GBI. S. 1095, 1098)

1.2 Rechtsgrundlagen fiir die 6rtlichen Bauvorschriften

= |Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S.
1,4)

= §4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI.
S. 1095, 1098)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiete GE1, GE2, GE3 (§ 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3 sind folgende Nutzungen unzulassig:

= Tankstellen

= Anlagen fiir sportliche Zwecke
= Einzelhandelsbetriebe

= Vergniligungsstatten

Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sind erst ab dem 1. Obergeschoss
zulassig.

Eingeschrinkte Gewerbegebiete GEE1 und GEE2 (§ 8 BauNVO)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEE1 und GEE2 sind nur Gewerbebetriebe zuldssig,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEE1 und GEE2 sind folgende Nutzungen unzulassig:

= Tankstellen

= Anlagen fiir sportliche Zwecke
= Einzelhandelsbetriebe

= Vergniligungsstatten

Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind) sind erst ab dem 1. Obergeschoss
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

= der Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR,

= der Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal,
= der maximalen Hohe der baulichen Anlagen,
MaRgebend ist der Planeinschrieb.

Fir die Gewerbegebiete GE1 und GE2 und den eingeschréankten Gewerbegebieten GEE1 und
GEE2 wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Fur das Gewerbegebiet GE3 wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt.
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,7 im GE3 darf in Ausnahmefallen bis zu einer GRZ
von 0,8 ausgenutzt werden (§ 17 BauNVO). Der Uberschreitungsbetrag ist mit einer Fassaden-
begrunung durch raschwiichsigen Kletterpflanzen und entsprechenden Rankhilfen auszuglei-
chen. Pro 10 m? Uberschreitungsfliche ist eine Kletterpflanze zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.
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Fir die Gewerbegebiete GE1, GE2 und GE3 und eingeschrdankten Gewerbegebieten GEE1 und
GEE2 wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl von 2,4 festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die maximale Gebaudehohe (GH) der Hauptgebaude ist der Planzeichnung zu entnehmen.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sowie den eingeschrankten Gewerbegebieten GEE1 und
GEE2 wird die maximal zuldssige Gebaudehohe als absolute Hohe in Meter iiber NHN festge-
setzt.

Hinweis: Die nattiirliche Geliindehéhe im Plangebiet liegt bei den GE1, GE2, GEE1 und GEE2 zwi-
schen ca. 195,5 m und 197 m (i. NHN. Infolge der Hochwasserschutzbetrachtungen muss hier
das Geldnde auf mindestens 196,5 m ii. NHN aufgeschiittet werden (vgl. Ziff. 2.7). Die festge-
setzten maximalen Gebdudehdhen liegen daher im GE1 bei ca. 27 m, im GE2 und GEE1 bei ca.
20 m, im GEE2 bei ca. 14,5 m.

Im GE3 gilt als unterer Bezugspunkt fiir die maximale Gebaudehdohe die Oberkante der zugeho-
rigen ErschlieBungsstrale an der Gebaudemitte (senkrecht zur StraRe gemessen). Bei Baugrund-
stiicken, die an zwei ErschlieBungsstrallen liegen, ist die ErschlieBungsstrale maRgebend, von
der die ErschlieBung des Hauptgebaudes (Hauseingang) erfolgt.

Als oberer Bezugspunkt fiir die maximale Gebdaudehdhe gilt der hdchste Punkt der Dachflache.

Technische Aufbauten wie z. B. Aufziige, Liftung oder Anlagen zur energetischen Nutzung und
Energieerzeugung diirfen die zuldssige Gebaudehohe grundsatzlich um maximal 2 m iiberschrei-
ten. Sofern diese Anlagen mindestens 3 m von der AuRenwand eingeriickt sind, ist eine Uber-
schreitung der Gebaudehdhe durch diese Anlagen um maximal 3,5 m zulassig.

Die zu realisierende ErdgeschossfuBbodenhéhe (Oberkante RohfuRboden) wird auf mindestens
198,0 m U. NHN festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sowie den eingeschrankten Gewerbegebieten GEE1 und
GEE2 wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Damit gilt hier die offene Bauweise, wo-
bei auch Gebaudeldangen liber 50 m zuldssig sind.

Im GE3 wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugren-
zen festgesetzt.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanla-
gen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Oberirdische Garagen, Carports, Tiefgaragen, Giberdachte Fahrradstellpldtze sowie Nebenanla-
gen nach § 14 (1) BauNVO, die hochbaulich in Erscheinung treten, sind nur innerhalb der tGber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
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Offene KFZ-Stellplatze, Verkehrsflachen, nicht liberdachte Fahrrad-Stellplatze sowie Nebenan-
lagen nach § 14 (2) BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, die hochbaulich nicht in
Erscheinung treten sind Uberall zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Die Gelindeoberflachen der Gewerbegebiete GE1, GE2 und der eingeschrankten Gewerbege-
biete GEE1 und GEE2 sind auf eine Hohe von mindestens 196,5 m liber NHN aufzuschiitten.

Die Gelindeoberflichen des GE3 sind auf eine Hohe von mindestens 196,8 m tiber NHN aufzu-
schiitten.

Abweichende MaRe der Abstandsfléichen (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB)

Im GE3 wird nachfolgende, von den bauordnungsrechtlichen Regelungen abweichende Festle-
gung hinsichtlich der Abstandsflachen getroffen: Bezugspunkt fiir die Wandhdhe i.S.v. § 6 Abs.
1 LBO ist abweichend zu S. 2 das Geldnde nach Ausfiihrung der BaumaBnahme (s. auch Ziff.
2.7.2).

Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die gemaR dem zeichnerischen Teil festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde Reute bzw. des jeweiligen Betreibers des Abwassernetzes zu belasten.

Offentliche- und private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Baulichen Anlagen sind auf den privaten Griinflichen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Einfriedungen, sofern diese aus luft- und blickdurchldssige Strukturen hergestellt oder wahl-
weise als lebende Einfriedungen ausgefiihrt sind.

Auf den 6ffentlichen- und privaten Griinflachen ist eine artenreiche wildbienen- und schmetter-
lingsfreundliche Wiesenflache anzulegen und zu erhalten, sofern es die Standortbedingungen
erlauben.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses (§9 (1) Nr. 16 BauGB)

Auf der gemaR dem zeichnerischen Teil festgesetzten Flache W1 ist ein Entwasserungsgraben
entsprechend der zeichnerischen festgesetzten Wasserflache anzulegen und zu pflegen.

Auf den gemiR dem zeichnerischen Teil festgesetzten Flaichen W2 sind Regenwasserversicke-
rungsbecken als Erdbecken zu errichten und zu unterhalten.

Auf der gemaR dem zeichnerischen Teil festgesetzten Flache W3 ist eine Mulde zum Zwecke des
Hochwasserschutzes zu errichten und zu erhalten.

Auf der gemaR dem zeichnerischen Teil festgesetzten Flache W4 ist eine Abflussmulde zur Ent-
wasserung zu errichten und zu erhalten.

Die gemaR dem zeichnerischen Teil festgesetzten Flache W5 ist als Teich zu erhalten.

Seite 5von 10



Bebauungsplan u. ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Reute Stand: 29.02.2024
ﬁ

»Gewerbeabrundung westlich Unterreute”

Bebauungsvorschriften und értliche Bauvorschriften

2.12

2,12.1

2,12,2

2.12.3

2,12.4

2.12.5

2.12.6

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und Flidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§8 9 (1) Nrn. 20 & 25a BauGB)

Im gesamten Plangebiet miissen Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und Behandeln was-
sergefahrdeter Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe (z. B. Schmier-
6le) so beschaffen und so eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dass eine
Verunreinigung der Gewadsser oder eine sonstige nachteilige Verdanderung ihrer Eigenschaften
nicht zu erwarten ist.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher
Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch Metallionen erfolgen
kann.

Zum Schutz von Insekten und Fledermausen sind fiir die private und 6ffentliche Auenbeleuch-
tung ausschlieBlich Lampen mit warm- bis neutralweiBer Lichtfarbe (Farbtemperatur 1.700 bis
max. 3.000 Kelvin) und einem Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-Lampen,
Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu
verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskorpers.

Auf der gemaR dem zeichnerischen Teil festgesetzten Flache F1 sind gewdsserbegleitende Hoch-
staudenfluren (bspw. Kleinréhricht) in einer Breite von jeweils 2 — 3 m anzulegen. Die Béschun-
gen sind mit einer artenreichen Ruderalvegetation zu entwickeln. Weiterhin hat eine Ansaat mit
autochthonem Saatgut zur Anlage einer Fettwiese / Magerwiese mittleren Standorts zu erfol-
gen. Es sind mindestens sechs standortgerechte gebietsheimische hochstammige Laubgehdlze
zu pflanzen. Bei Abgang oder Fdllung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Baum nach-
zupflanzen.

Auf der gemaR dem zeichnerischen Teil festgesetzten Flache F2 hat eine Ansaat mit autochtho-
nem Saatgut zur Anlage einer Fettwiese zu erfolgen. Es sind fiinf hochstimmige Obstgehdlze zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein
vergleichbarer Baum nachzupflanzen.

Auf der gemaR dem zeichnerischen Teil festgesetzten Flache F3 hat eine Ansaat mit autochtho-
nem Saatgut zur Anlage einer standortgerechten Wiese zu erfolgen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Dachneigung / Dacheindeckung / Dachbegriinung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Wellfaserzement, Dachpappe und glinzende oder reflektierende Materialien sind im gesamten
Gebiet nicht zuléssig. Zur Dacheindeckung durfen nur Materialien in matter Ausfiihrung verwen-
det werden.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie), sind grundsatz-
lich auf allen Dachern zulassig.

Im Gewerbegebiet GE3 sind die Dacher der Hauptgebaude sowie der Garagen, Carports und Ne-
benanlagen intensiv oder extensiv mit einer Substrathohe von mindestens 10 cm zu begriinen.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sowie den eingeschrankten Gewerbegebieten GEE1 und
GEE2 sind mindestens 70% der Dachflichen der Hauptgebadude sowie die vollstandige Dachfla-
che der Garagen, Carports und Nebenanlagen intensiv oder extensiv mit einer Substrathhe von
mindestens 10 cm zu begriinen.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Nebenflichen wie Miilltonnenpladtze, Abfallplatze und Lagerplédtze im GE3 sind dauerhaft gegen-
tiber dem StraBenraum und anderen 6ffentlichen Raumen durch Bepflanzung oder bauliche An-
lagen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind generell bis zu 2,5 m Hohe entlang der Grundstiicksgrenzen zuldssig. Die Ein-
friedungen sind entweder aus luft- und lichtdurchldssige Material herzustellen oder wahlweise
als lebende Einfriedungen auszufiihren.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen zur Prisentation der im Gebiet ansassigen Unternehmen sind ausschlieBlich in
den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3 sowie innerhalb der Baufenster an der Stétte der Leis-
tung zulissig. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
zulassig.

In den eingeschriankten Gewerbegebieten GEE1 und GEE2 sind Werbeanlagen ausgeschlossen.

Die GroRe der Werbeanlagen ist beschrankt auf max. 5 % der Fassadenseite, wobei die Ansichts-
fliche der einzelnen Werbeanlagen gleichzeitig max. 7,5 m? betragen darf. Die zuldssige Gebadu-
dehodhe darf durch Werbeanlagen nicht Giberschritten werden. Die Angaben gelten je Fassaden-
seite.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetrager und solche mit
wechselnden Motiven sowie Laserwerbung, Skybeamer u.a. sind unzulassig.
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Freistehende Werbepylone zur Prasentation ansdssiger Unternehmen diirfen eine maximale
Hohe von 2,00 m, gemessen ab Geldandeoberkante nach Abschluss der BaumaRnahmen, nicht
iberschreiten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz
ist als unterirdisches Kabelnetz auszufiihren.

Regenwasserableitung (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

In den GE1 und GE2 sowie den eingeschrdankten Gewerbegebieten GEE1 und GEE2 ist das Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken in Versickerungsanlagen (Versickerungsmulden) tiber
eine belebte Bodenschicht oder technische Substrate zu versickern. Die Versickerungsanlagen
sind auf eine zuldssige Uberlaufhiufigkeit von T=30 Jahre zu dimensionieren. Ist eine vollstén-
dige Versickerung aus technischen Griinden nicht moglich, kann die verbleibende Regenwasser-
menge, nachdem alle anderen Moglichkeiten ausgeschopft wurden, dem Furthgraben zugefiihrt
werden. Die Funktionsfahigkeit ist im Rahmen des Entwasserungsantrags nachzuweisen.

Die Ableitung des Regenwassers im GE3 erfolgt iber oberflaichennahe Entwasserungsstruktu-
ren/ -graben in zentrale Versickerungsanlagen (Versickerungsmulden) durch eine belebte Bo-
denschicht. Diese sind auf eine Uberlaufhaufigkeit von T=30 Jahre zu dimensionieren.

Eine gezielte dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf Privatgrundstiicken ist im
GE3 nicht gestattet; anstehende schlecht durchldssige Deckschichten diirfen im Sinne des
Grundwasserschutzes nicht durchstoBen werden.

Das Niederschlagswasser auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist durch Tiefbeete {iber eine be-
lebte Bodenschicht oder technische Substrate zu versickern.

Freiflachen, von deren Nutzung eine Wassergefahrdung ausgehen kann, z.B. durch Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen (Arbeits-, Lager-, Be- und Entladefldachen etc.) sind grundsétzlich
wasserundurchldssig zu befestigen. Ihre Flachen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu be-
schranken, zu tiberdachen und an das Schmutzwassersystem anzubinden. Im Havariefall muss
der unkontrollierte Abfluss zum 6ffentlichen Entwdsserungssystem unterbunden werden kén-
nen (z.B. AuBerbetriebnahme Pumpstation, Schieber). Diese Vorschrift hat insofern Vorrang vor
der Festlegung unter Ziffer 3.2.1.

Flachen (Zufahrten, Wege etc.), bei denen keine signifikante Verschmutzung des Niederschlags-
wassers zu erwarten ist, sind mit durchlassigen Materialien herzustellen.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

HINWEISE
Naturschutzrechtliche Hinweise

Im Sinne des Insektenschutzes und zur Schaffung von Lebensraum fiir Tierarten (z.B. Schmetter-
linge und Wildbienen) wird empfohlen auf die Anlage pflegeintensiver Rasenflachen auf den pri-
vaten Grundstiicken zu verzichten. Es wird die Anlage artenreicher Hochstaudenflure empfoh-
len, die nur einmalig im Jahr zu Mulchen sind.

Grundwasser

Der hochste Grundwasserstand (HHW) liegt zwischen 195,80 m {i. NN im westlichen und
197,20 m Ui. NN im &stlichen Bereich des Plangebiets. Das Mittel der jahrlichen Hochstwerte
(MHW) betrigt 195,20 m ii. NN im westlichen und 196,60 m {i. NN im Ostlichen Bereich des
Plangebiets.

Starkregenereignisse

Nach den durch das Land Baden-Wiirttemberg zuganglichen Oberflachenabflusskennwerten ist
im Bebauungsplangebiet im Fall von Starkregen mit hohen Oberflachenabflusskennwerten zu
rechnen. Zu Minimierung von moglichen Schaden wird eine starkregen-angepasste Bauweise
empfohlen.

Geotechnik

Das Plangebiet liegt auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbhe-
reich der Neuenburg-Formation. Die Kiese und Sande werden meist von Auen-lehm unbekann-
ter Méchtigkeit tiberlagert.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fithren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bodenbelastungen und Altlasten

Fiir das Bebauungsplangebiet weisen wir auf folgende Altlasten-, Altlastenverdachtsfldchen
und entsorgungsrelevante Flichen (Bodenschutz- und Altlastenkataster, Stand Dezember
2015) hin:

NF. Verdachtsfliachen- Kakie Obj.-Nr. Bearbeitungs- Handlungsbedarf

typ stand
Grof¥flachige schadli- Erkundet T
1 | che Bodenverande- g-b¥ kloloz, 08642-000 ' Fall wird eigenlber-
Glotteraue BN3 wacht
rung
AS Siegel Haus- Historisch er- -
2 Altstandort techik Il 05500-000 fasst, BN1 Entsorgungsrelevanz

Ein Teilbereich des Plangebiets befindet sich innerhalb der abgegrenzten schadlichen Boden-
veranderung durch den historischen Bergbau (Nr. 1). Es ist mit erh6hten Schadstoffgehalten
des Bodens durch Arsen, Blei (bis ca. 250 mg/kg im Oberboden), Cadmium, Kupfer und Zink zu
rechnen. Durch die ehemalige Nutzung auf dem Standort Nr. 2 ist zudem mit nutzungsspezifi-
schen Bodenverunreinigungen zu rechnen.

Uberschiissiger Bodenaushub, der bei Eingriffen in den Untergrund auf den genannten Flachen
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anfallt und das Geldnde verldsst, ist ggf. nicht frei verwertbar. Es ist daher ein in Bodenschutz-
und Altlastenfragen sachverstandiger Gutachter fiir die Untersuchung, Klassifizierung, Bewer-
tung und Verwertung von Bodenmaterialien zur Einhaltung der bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Vorgaben zu beauftragen und gegeniiber dem Landratsamt zu benennen. Erdbauunter-
nehmer sind Uber das Vorliegen von Bodenverunreinigungen in Kenntnis zu setzen.

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadli-
chen Bodenveranderung im Zuge der Bebauung sind der unteren Bodenschutz- und Altlasten-
behorde unverziiglich mitzuteilen.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist das weitere
Vorgehen mit der Abfallrechtsbehdrde des Landratsamt Emmendingen abzustimmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig innerhalb der innerhalb der Zone Il des festgesetzten
Wasserschutzgebiets ,WSG Mauracherberg — Teninger Allmend” mit Rechtsverordnung vom
05.05.2022. Die Regelungen der Rechtsverordnung sind zu beachten.

Kulturdenkmale

Der Plangebietsteil nordlich der KreisstraBe K5130 liegt im Bereich des Priiffalles (Nr. 8): mit-
telalterliche Siedlung und Kalkbrennerei. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen
Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.
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